CEDAR d.o.o. u stefaju, Istarska cesta 1, Kastav, OIB: 17113221373, zastupan po ste¢ajnoj
upraviteljici Dubravki Stasi¢, s jedne strane kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)

i

BK MONTAZA d.o.0., Medarska ulica 69. Zagreb, OIB: 80580557122, zastupan po direktoru
Ivanu Rezi, s druge strane zakupnik (u daljnjem tekstu: Zakupnik)

zakljuduju dana © 11 2023, godine sljededi

UGOVOR O ZAKUPU NEKRETNINE
Clanak 1.

Ugovorne strane uvodno utvrduju da je zakupodavac vlasnik nekretnine koja u zemljisnim knjigama
Opc¢inskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel Vrbovsko nosi sljedeéu oznaku:

-k.¢. br. 851/1 u naravi livada i kr§ u strani povriine 282 ¢hv. sve upisano u zk.ul. 494 k.o. Gomirsko
Vrbovsko

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je katastarska povr§ina nekretnine koja je predmet ovog
ugovora 12,522 m2, $to odgovara stvarnoj povriini nekretnine.

Ovim Ugovorom o zakupu zakupodavac daje, a zakupnik uzima u zakup 1.500 m2 nekretnine iz
stavka 1. ovog ¢lanka, koji dio nekretnine je ozna¢en na katastarskom planu koji &ini sastavni dio
ovog Ugovora (Prilog 1).

Ugovorne strane su suglasne da e zakupnik koristiti nekretninu &iji je zakup predmet ovog Ugovora,
za namjenu postavljanja uredskih kontejnera koji ¢e sluZiti za potrebe logistike, kao i za skladistenje
gradevinskog materijala, a namjena zakupa se moZe mijenjati jedino uz obostranu suglasnost
ugovornih strana, u formi aneksa ovog Ugovora.

Clanak 2.
Ugovorne strane odreduju da iznos zakupnine za zakup nekretnine iz ¢lanku 1. ovog Ugovora iznosi
0,47 EUR (slovima: Cetrdesetsedameurocenti) po metru kvadratnom zakupljene povrine uveéano

za porez na dodanu vrijednost.

Zakupnik se obavezuje pla¢ati navedenu zakupninu zakupodavcu najkasnije do 15. dana u svakom
mjesecu trajanja zakupa za tekuci mjesec, na tekuci raéun broj

Clanak 3.

Ugovorne strane su suglasne da ce eventualna daljnja ulaganja i uredenje nekretnine izvriti sam
zakupnik o svom tro8ku, ali iskljucivo uz pisanu suglasnost zakupodavca.

Zakupnik je duZan dopustiti zakupodaveu pregled nekretnine u bilo koje doba uz prethodnu najavu.



Zakupodavac je suglasan da zakupnik o svom trosku izvrsi poravnanje dijela terena koji mu je
potreban za postavljanje uredskih kontejnera.

Zakupodavac se obvezuje osigurati zakupniku priklju¢ak na elektri¢nu cncrgiju, a nakon $to sc
prikljugak ishodi zakupnik se obvezuje podmirivati reZijske trodkove elektri¢ne energije.

Clanak 4.
Zakupnik se obvezuje:

(A) da ée odrzavati red i &istoéu na zakupljenoj nekretnini kao i u neposrednoj blizini zakupljene
povrsine,

(B) da na zakupljenom prostoru nece skladistiti lakozapaljivi ili eksplozivni materijal,

(C) da neée promijeniti bit zakupljene nekretnine, posebice da nece vrditi iskope ili ukope na
predmetnoj nekretnini ili druge vece zemljane ili gradevinske radove,

(D) da ¢e o svom tro3ku nakon zavrietka zakupa nekretninu dovesti u prvobitno stanje u kojem se
nekretnina nalazila prije podetka zakupa i otkloniti nedostatke koje sam prouzro¢i na nekretnini.

Clanak 5.

Ovaj Ugovor se zakljuguje na rok od 6 (3est) mjeseci po¢evsi od dana potpisa ovog Ugovora, uz
moguénost jednokratnog produljenja ugovora za daljnjih 6 (3est) mjeseci.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je uvjet za produljenje ugovora za dodatnih 6 (Sest) mjesecl
suglasnost skupstine vjerovnika drustva CEDAR d.o.0. u stecaju.

Zakupodavac se obvezuje najkasnije 15 (petnaest) dana prije isteka roka na koji se ovaj ugovor
sklapa obavijestiti zakupnika dali je skupStina vierovnika dala odobrenja za produljenje ugovora na
dodatnih 6 (3est) mjeseci.

Ukaoliko skupstina odobri produljenje ugovor se automatski produljuje za daljnjih 6 (Sest) mjeseci,
osim ako zakupnik po zaprimljenoj obavijesti o odobrenju skupitine bez odgadanja ne obavijesti
zakupodavca da odustaje od produljenja.

Ovaj Ugovor prestaje protekom roka na koji je ugovoren, sporazumom stranaka, ili uslijed
jednostranog otkaza pod uvjetima odredenim ovim Ugovorom.

Zakupodavci mogu otkazati ugovor u svako doba, iz sljedecih razloga:
a. ako zakupnik koristi nekretninu protivno ovom Ugovoru ili joj nanosi znatnijuStetu

koristeéi je bez duZne paznje, ili koristi nekretninu na natin da zakupodaveu ili treéim osobama
nanosi Stetu,

b. ako zakupnik ne plati dospjelu zakupninu iz ovog Ugovora za dva mjeseca,
&, ako zakupnik bez prethodnog pismenog odobrenja zakupodavca preina¢i nekretninu,
d. ako zakupnik bez prethodnog pismenog odobrenja zakupodavca dade dio ili cijelu

nekretninu na koristenje ili u podzakup tre¢oj osobi.



Otkazni rok u slu¢aju iz prethodnog stavka ovog ¢lanka iznosi § dana.
Clanak 6.

Potpisom ovog Ugovora, zakupnik potvrduje da je izvriio pregled zakupljene nekretnine, da nema
primjedbi i da nekretninu prima u zakup u zate¢enom stanju.

Clanak 7.

Po prestanku ovog Ugovora, zakupnik je duZan odmah predati zakupodavcu nekretninu slobodnu od
stvari i osoba.

Zakupnik po isteku ovog Ugovora moZe odnijeti svu opremu i inventar koji je donio na nekretninu.
Clanak 8.

Ugovorne strane su suglasne da se sva eventualna druga pitanja koja nisu sadr7ana u ovom Ugovoru
reguliraju pisanim aneksima,

Clanak 9.

Ugovorne strane su suglasne da ée sve sporove iz ovog Ugovora rjedavati sporazumno, a ukoliko to
nije moguce, nadlezan je Trgova&ki sud u Rijeci.

Clanak 10.

Ugovor je sastavljen u Cetiri istovjetna primjerka, od &ega zakupniku pripadaju dva, dok
zakupodavac zadrzava dva primjerka.

Naknadni primjerci Ugovora izdat ée se prema potrebi stranaka sve u skladu sa pozitivnim propisima
koji reguliraju izdavanje ovjerenih preslika od strane javnog biljeZnika.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su upoznate sa pravima i obvezama koje za njih iz ovog
Ugovora proizlaze te da izmedu prava i obveza svake od ugovornih strana odnosno obveza

zakupodavca i obveza zakupnika ne postoji ogiti nesrazmyjer u trenutku zakljuenja ovog Ugovora.

Ugovorne strane prihvaéaju prava i obveze odredene ovim Ugovorom te ga u znak prihvata
potpisuju.

Ovaj Ugovor stupa na snagu potpisom svih ugovornih strana.

U Rijeci, 2 f] 2023. godine

Zakupodavac: Tolcemiihe “
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CEDAR d.o.0. u stetaju BK MONTAZA d.o.o0.



